Les services
de lavie

e tudiante

LE LOGEMENT ETUUIHN

dans le réseau des @uvres universilaires




Le réseau des ceuvres universitaires (le CNOUS

et les CROUS), opérateur public du ministére
de IEnseignement supérieur et de la Recherche,
gere le premier parc de logements sociaux
collectifs destinés aux étudiants.

Les étudiants logés sont prioritairernent des
boursiers de [enseignement supérieur
métropolitains et ultramarins ou
des étudiants internationaux en mobilité.
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. Un bail N\

| durce variabl '

Les chambres sont en général mises

e | a disposition des étudiants pour
une durée de 9 mois et les studios
pour une période de 12 mois. Mais la
durée des séjours peut étre modulée
pour tenir compte de la mobilité des
étudiants.
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Les CROUS garanls de [ équile de (raitement des eludianls

Les étudiants font leur demande de logement par internet entre le 15 janvier et le 30 avril
pour année universitaire suivante. Les attributions de chambres sont prononcées par
les CROUS a partir d'un indice social qui reprend les mémes éléments que les dossiers
de bourses (revenus et nombre d'enfants de la famille, distance entre le lieu d’études et le
domicile familial). -

Dans le cadre des politiques de sites concertées avec les établissements d'enseignement
supérieur, des quotas de logements peuvent étre réservés aux étudiants internationaux.
Les attributions de chambres se font alors en fonction de critéres établis par établissemnent
d'enseignement.

En cours d'année universitaire, les CROUS peuvent accueillir aussi les autres étudiants en
mobilité inter-académique, au fur et a mesure de désistemnents des étudiants qui partent
en stages de longue durée. C'est pourquoi des centrales de réservation en ligne sont
progressivement mises en place.
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pour accompagner | éludiant dans son parcours universitaire

Des espaces amenages el connectes



La vie colleclive favorisée

Présents dans toutes les résidences
étudiantes des CROUS, Les espaces de
vie collective favorisent les interactions

et les échanges humains. Cela va de la
cuisine collective & la laverie automa-
tique en passant par la salle informatique
équipée de postes reliés a internet pour
les étudiants ne disposant pas de matériel
personnel. Les salles collectives ou foyers
sont souvent mis par convention a
disposition d'associations étudiantes
pour l'organisation d'activités culturelles
ou pédagogiques.
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n nparc i luger mailrisé
el adaple aux difficultes sociales
des eludianls

La réhabilitation des cités traditionnelles
permet le maintien d'un parc trés social
avec un loyer mensuel moyen intégrant
lensemble des charges de 200 euros
pour 'étudiant, soit pour un boursier, un
loyer résiduel de 100 a 110 euros par mois,
aprés déduction de l'aide au logement,
pour une chambre offrant tout le confort
moderne.

Les nouvelles résidences

Les studios construits & 'aide des préts
locatifs sociaux, permettent aux étudiants
de disposer d'un espace aménagé pour
moins de 400 euros en moyenne, soit
un loyer résiduel, aide personnalisée au
logement (APL) déduite, de 200 & 220

euros en moyenne pour un étudiant
boursier. Ce cout est, en général, trés
nettement inférieur a ceux proposés sur
le marché de la location privée.

Une inlerface

avec des bailleurs prives individuels
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L exigences [echniques
pour le logement CROUS

® Le confort et la fonctionnalité.
® La qualité environnementale.
® | adurabilité.

® La maitrise du cout global pour
garantir le loyer le plus bas pour
les étudiants.

”

L-enjeu crucial du foncier

Offrir des loyers bas aux étudiants ne
peut se faire qu'a la condition pour les
CROUS de bénéficier de terrains gratuits
ou a faible cottt. C'est pourquoi en liaison
étroite avec le ministére de [Enseignement
supérieur et les collectivités locales, le
réseau des cuvres universitaires s'investit
dans la mobilisation des emprises fonciéres
publiques propices au développement
de l'offre de logement & proximité des
lieux d'études ou des centres-villes et des
moyens de transport.

UIn referentiel
pour le logement éludianl

Pas de chambre type dans le réseau des
cuvres universitaires, mais des recom-
mandations élaborées en concertation
avec lensemble des acteurs : donneurs
d’ordres, concepteurs, utilisateurs et
usagers, ce qui en fait son originalité, sa
singularité, sa pertinence. Tout ceci est
fait dans l'esprit du Grenelle de 'environ-
nement.
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Des modalilés de financement variees

Les financements des opérations de construction et de réhabilitation réalisés
par les CROUS se caractérisent par une grande souplesse dans le choix
des montages, étant donné la diversité de l'origine des fonds. La capacité
d'adaptation fait des CROUS des partenaires efficaces pour ['ensemble des
acteurs de la construction.

Pour les réhabilitations : financements Etat, collectivités territoriales, CROUS,
CNOUS et emprunt.

Pour les constructions : préts aidés (PLS, PLUS ou exceptionnellement PLAI),
financements Etat, collectivités territoriales et emprunt.
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En 2009, le réseau des CROUS gére un parc de
156 538 places dans 600 résidences universitaires:

® 92136 places en chambres traditionnelles
(& partir de 9 m?),

® 64 402 places en appartements
(du studio au T3).

A léchéance du plan Anciaux, le réseau des ceuvres
universitaires devrait disposer de 35 000 places supplémentaires.
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Un rapide hislorique
du logement eludianl

En 1919, le premier foyer d’'hébergement d'étudiants
est créé a Toulon. Entre les deux guerres, d'autres rési-
dences sont construites par des mécénes ou a linitiative
de maires ou de recteurs, en utilisant le cadre adminis-
tratif et financier de la |égislation des « habitations a bon

marché » (loi Loucheur).

Peu apreés la création du CNOUS et des CROUS en 1955,
les résidences universitaires font leur apparition a la péri-
phérie des villes. Jusqu'en 1965, elles sont constituées
de chambres individuelles meublées et d'équipements
collectifs (WC, douches, cuisines). Lexemple le plus
représentatif de cette époque est la résidence Jean Zay
a Antony (CROUS de Versailles), qui regroupait 3 000
chambres avec des espaces communs et des espaces
extérieurs trés importants.

Entre 1965 et 1970, la construction de nouvelles univer-
sités et le déplacement des lieux d'enseignements &
lextérieur des centres-villes entrainent la constitution de
nouveaux complexes s'inspirant des campus américains,
qui réunissent sur un site unique les logements, restau-
rants et installations universitaires modernes (a Caen et
Grenoble par exemple).



Entre 1968 et 1977, un systéme de réser-
vation de logement HLM au profit des
CROUS est développé, avec en contre-
partie une participation du ministére de
'Education nationale au financement
des constructions. Cela permet de déve-
lopper l'offre de construction de 9 000
places en répondant au besoin d'auto-
nomie, de liberté et de confort que
réclamaient les étudiants.

En 1985, la loi accorde le bénéfice de
aide personnalisée au logement aux
étudiants sous-locataires, relangant ainsi
la construction de résidences. Des parte-
nariats constitués par un maitre d'ouvrage
HLM, un gestionnaire CROUS et [Etat qui
apporte le terrain, permettent de livrer
plus de 4 500 logements entre 1987 et
1990.

De 1990 a 1995, un nouveau plan de
construction est conduit par le Gouver-
nement afin d’offrir 30 000 places
supplémentaires pour les étudiants,
notamment boursiers. La taille des
nouvelles résidences reste modeste afin
de faciliter lintégration au paysage urbain
et la gamme des logements se situe géné-
ralement entre le TTet le T2.

Entre 1985 et 1995, le réseau des ceuvres
universitaires et le monde HLM ont ainsi
exploité avant I'heure le dispositif de
contrat de partenariat en distinguant
la partie « construction » de la partie
«exploitation ».

En 2003, |a crise du logement et l'explo-
sion des colts de construction ont pour
conséquence un durcissement de accés
au marché locatif. Les logements sociaux
pour étudiants sont alors de nouveau
recherchés pour leur loyer attractif. Cette
nouvelle demande permet de révéler le
manque de places ainsi que les écarts de
confort des chambres traditionnelles au
regard des standards internationaux de
logement désormais exigés.

Face & ce constat, un premier rapport
sur le logement étudiant est demandé
par le Premier ministre au député Jean-
Paul Anciaux et en mars 2004, un plan de
développement du parc des CROUS est
lancé par le Gouvernement. Le dispo-
sitif prévoit sur 10 ans la rénovation de
70 000 chambres et la construction de
50 000 places nouvelles, dont 15 000
sont destinées a compenser les pertes
dues aux réhabilitations.

En février 2008, un second rapport du
député Anciaux sur le logement étudiant
et les aides personnelles fait le bilan & mi
parcours du plan gouvernemental. Il réaf-
firme les objectifs de construction et de
réhabilitation pour le parc des CROUS,

La ministre de 'Enseignement supérieur
trouve alors le financement nécessaire,
aidée également par la ministre du Loge-
ment qui apporte des aménagements
réglementaires pour faciliter ['atteinte de
ces objectifs.
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